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STANOVY
PRIMUS — BYTOVE DRUZSTVO OSEK

Cist 1. Zakladni ustanoveni
CL1

Firma: PRIMUS - BYTOVE DRUZSTVO OSEK
Sidlo: Osek, Hrdlovska 652, 417 05

1CO: 646 51 924

(dale jen ,, druzstvo )

Cl.2

Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zadkona o obchodnich spolecnostech a druzstvech
(zakon ¢. 90/2012 Sb.) spolecenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za tcelem vzijemné podpory
svych ¢lenll zejména zajistovanim bytovych potfeb svych ¢lenl zpisobem podle téchto stanov; muze
také provadéet spravu domt s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za porusSeni svych
zavazki odpovida celym svym majetkem.

Clenové neruci za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré piipady jinak. Uhrazovaci
povinnost maji ¢lenové jen v ptipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle ziidit informacni desku. Informaéni deska je pristupna kazdy
pracovni den v béZnou pracovni dobu v§em ¢lentim druzstva.

Cast 11
Cinnosti druZstva
CL3
Cinnost druzstva je zaloZzena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domii, bytii a nebytovych
prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Predmétem Cinnosti druzstva je zejména:
a) ¢innost za Gcelem zajistovani potieb svych ¢lent spocivajici predevsim v:

aa) provadéni popf. zajisStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a
nebytovych objektl, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lenti druzstva;

ab) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo
¢lenu druzstva;

ac) uzavirani smluv o najmu druzstevnich byti (druzstevnich nebytovych prostor), popt. jinych
smluv souvisejicich s jejich uzivanim;
b) ¢innost za ucelem podnikani spocivajici pfedev§im v najmu bytd, nebytovych prostor a staveb
osobam, které nejsou ¢leny druzstva.
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Cast I11.

Clenstvi v druZstvu

ClL4
Vznik ¢lenstvi
(:Jlenem bytoveho druzstva mize byt ¢lovek, za podminek stanovenych v ZOK, ktery ma trvaly pobyt v
CR nebo v piipadé spole¢ného Clenstvi ma jeden z manzelt trvaly pobyt v CR. Jako dédic druzstevniho

podilu se miize stat ¢lenem druZstva i nezletila fyzicka osoba, ktera trvaly pobyt v CR nema. Clenem
druzstva mize byt dale i pravnicka osoba se sidlem na izemi Ceskeé republiky

Clenstvi vznika pfi splnéni vSech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

a) Pii zaloZeni bytového druzstva vzniké &lenstvi zakladatelim dnem vzniku druzstva. Cleny bytového
druzstva se stavaji osoby, jejichz seznam tvofi pfilohu notarského zapisu o ustavujici schiizi
bytového druzstva, jestlize splnily podminky pro vznik ¢lenstvi.;

b) Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim ¢lenské schiize na zakladé
pisemné cClenské prihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle zakona o obchodnich
korporacich a téchto stanov.

€) ptevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu, nebo nové vzniklych druzstevnich podili, které
vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu.

Podminkou vzniku clenstvi je pisemné prohlaSeni o ptevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse zakladniho ¢lenského vkladu, at’ jde o vznik ¢lenstvi pfi vzniku
bytového druzstva po jeho zaloZzeni nebo o vznik ¢lenstvi v pribehu trvani bytového druzstva.

Cl5

Usnesenim Clenské schtize ¢lenstvi vznika dnem, kdy rozhodla o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné
prihlasky. K ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho clenského vkladu a
zapisného ve vysi 1000,- K¢ (jeden tisic korun).

Zéakladni ¢lensky vklad je vazan svoji vysi na velikost bytu, ktery je ve vlastnictvi druzstva a ktery Clen
druZstva nebo uchazec¢ o ¢lenstvi ma v najmu nebo ohledné kterého pozadal druzstvo o uzavieni najemni
smlouvy.

a) pro byt o vyméie 54,4 m2 Castku ve vysi 2.918,- K¢,
b) pro byt o vyméfe 58,4 m2 ¢astku ve vysi 3.133,- K¢,
C) pro byt o vyméie 66,7 m2 ¢astku ve vysi 3.511,- K¢,
d) pro byt o vyméie 84,9 m2 ¢astku ve vysi 4.554,- K¢
Prihlaska uchazece o ¢lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat:
a) oznaceni, Ze jde o ptihlasku do druzstva.
b) jméno, ptijmeni a bydlisté uchazeée o ¢lenstvi, sidlo a nazev u pravnické osoby.
c) datum sepsani piihlasky a podpis piihlasované osoby.
d) vymezeni druzstevniho podilu.

Podminkou vzniku €lenstvi v druzstvu je splaceni ¢lenského vkladu pfi podéni ptihlasky do druzstva,
jinak ¢lenstvi nevznikne.

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad a zapisné uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepftijalo za ¢lena, do tficeti
dnt ode dne nabyti Gi¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

Clen druzstva je povinen se zavéazat k dal§imu ¢lenskému vkladu dle ¢l. 15 tdchto stanov a k jeho
splaceni ve 1haté urcené clenskou schiizi druzstva. Dalsi ¢lensky vklad mize byt uréen jako podil na
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kupni cené domu a pozemku popi. bytu nebo podil na financovani opravy, Gpravy, nastavby Ci
pfistavby domu ¢i jeho jiného technického zhodnoceni nebo jako podminka pro pitidéleni uvolnéného
bytu (nebytového prostoru) k ndjmu. Vysi dalSiho ¢lenského vkladu a zptsob jeho splaceni stanovi
Clenska schiize druzstva individualné pro kazdého Célena druzstva, nestanovi-li tyto stanovy jinak-
Splatnost dalsiho clenského vkladu a kritéria urCeni jeho vySe musi byt pro vSechny ¢leny druzstva
stejna, nestanovi-li tyto stanovy jinak. Dalsi ¢lensky vklad se zahrnuje do zakladniho kapitalu druzstva.
CL 6
DruZstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.

Zastaveni druzstevniho podilu je mozné jen ve vyjimecnych piipadech, a to k potiebé pofizeni
druzstevniho podilu, vZdy pouze se souhlasem ¢lenské schtize.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje.

CL7
Spole¢né ¢lenstvi manZela
Spole¢né Clenstvi manzelit v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni
manzell. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdiln€. Jako

spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas, pii¢emz druzstvo nezkouma platnost takovéhoto vyjadieni z hlediska
obcanskopravni upravy spole¢ného jmeéni manzeld.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jmé€ni manzeld, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném najmu manzeli.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho
bytu, jde o spole¢ny najem manzelt.

Je-li jeden z manzell vyluénym clenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylu¢nym ¢lenem druzstva. V ptipadé
zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také
najemni pravo druhého manzela.

Cl. 8

Vznikem spole¢ného cClenstvi manzelti nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepifemenilo na jejich ¢lenstvi spole¢né.
Existence spole¢ného cClenstvi manzelli nevylucuje vznik samostatného clenstvi kteréhokoliv z nich v
tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

CL9

Splynuti druZstevnich podili

Nabude-li ¢len za trvani svého Elenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji v

jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podilii spojena prava
tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tietich osob zaniknou, ledaZze dohoda ¢lena
druzstva s takovou tfeti osobou urci jinak.

Cl. 10

Pieména Clenstvi

K preméné Clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manzelli méni na samostatné ¢lenstvi

jednoho z manzeld nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzeld méni na spole¢né ¢lenstvi manzeld, a to
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bud’ dohodou manzeli nebo byvalych manzeli nebo rozhodnutim soudu.

Cl. 11

Rozdéleni druzZstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméne dvou druzstevnich byt nebo dvou
druzstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového
prostoru. Clen, jenz je ptivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruéi za dluhy, které jsou s
druzstevnim podilem spojeny. Pravni G€inky rozdé€leni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim
vkladové povinnosti k zdkladnimu c¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého
rozdélenim. Pfi rozd€leni druzstevniho podilu a pfevodu nebo piechodu druzstevnich podilti vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem kterého druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl. 12

Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

a)
b)

c)

d)
€)
f)

9)

ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,
volit a byt volen do organi druzstva spliiuje-li pozadavky zadkona a téchto stanov,

obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se Cinnosti druzstva na organy druzstva a byt
informovan o jejich vytizeni,

nahlizet do seznamu ¢lent druzZstva,

pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu za podminek téchto stanov,

na prednostni uzavieni najemni smlouvy na uvolnény byt nebo nebytovy prostor v domé ve
vlastnictvi druzstva v souladu se stanovami

platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v rozsahu
pouze uceln€ vynalozenych nékladii vzniklych druzstvu pfi jeho sprave, vetné naklad na opravy,
modernizace a rekonstrukce domt, ve kterych se nachazeji, a piispévkd na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich byti (druzstevnich nebytovych
prostor)

h) jako najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na roéni vyuctovani zaplacenych zaloh

i)
)
K)
1)

najemného a zaloh thrad na plnéni poskytovanych s uzivanim bytu (nebytového prostoru)
nahlizet do ucetnich a jinych dokladii, ovétovat si jejich spravnost, pofizovat si z nich vypisky
pravo na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh;

obdrzet vypotadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

obdrzet kopii zapisu z jednani clenské schiize, vCetné piiloh a podkladl, za uhradu ucelné
vynalozenych nakladi spojenych s jejich potizenim;

m) byt seznamen obvyklym zpusobem s fadnou ucetni zavérkou druzstva a na pozadani obdrzet jeji

n)
0)

pisemné vyhotoveni;
pravo na pievod druzstevniho podilu podle téchto stanov a platnych pravnich piedpist;

predkladat orgdntim druzstva ndvrhy na zlepSeni Cinnosti druZstva, vznaset dotazy, pfipominky,
naméty a stiznosti a byt o jejich vyfizeni pisemné informovan, a to do 30 dnii od jejich podani
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ClL 13

Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat obecné zavazné piedpisy tykajici se obanského souziti a vetejného poradku v domé a
jeho okoli, dale dodrzovat domovni fad a provozni tad domu, jsou-li takové predpisy druZzstvem
vydany, pfedpisy o pozarni ochran¢, o ochrané zdravi a hygienické predpisy,

b) uzivat druzstevni majetek s pééi fadného hospodafe, vEas upozoriiovat na zavady objevujici se pii
jeho uzivani, chranit druzstevni majetek,

¢) platit najemné (v€etné piipadného prispévku do fondu oprav) a tihradu za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a lhute
splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh,

d) pocinat si tak, aby nenaruSoval a neohroZoval ostatni ¢leny a najemce bytt pii vykonu jejich prav,

e) hradit poplatky za ukony stanovené usnesenim ¢lenské schiize a ve vysi uréené ¢lenskou schiizi,

f) podilet se na zakladé¢ rozhodnuti ¢lenské schiize na uhradé ztraty druzstva maximalné ve vysi
trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu,

0) chranit druZstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostort, predpisy o
pozéarni ochran¢, fadné uzivat a udrzovat sviij byt, jakoz i spolecné prostory a zatizeni domu a fadné
uzivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytovych prostori),

h) upozornovat druzstvo na zavady na spravovaném majetku, na chovani nebo ¢innost poskozujici tento
majetek a podle svych moznosti a schopnosti pfiméfené pisobit proti Sifeni zavad a Skod,

i) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyteéného
odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmény podstatné pro
vedeni bytové evidence, véetné v€asného oznamovani zmén tykajicich se ¢lena a piislusnikli jeho
domaécnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozactovani cen za plnéni
spojena s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti,

J) v pfipadé svoji neptitomnosti po dobu delsi nez tii mésice v druzstvem pronajatém byté (nebytovém
prostoru) sdélit druzstvu svoji kontaktni adresu,

K) zachovavat mlcenlivost o vSech skute¢nostech, které by mohly byt v nekalé soutézi zneuzity proti
druzstvu. Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti vici druzstvu.

Cl 14
Clensky vklad
Clensky vklad v druzstvu je tvofen zikladnim ¢lenskym vkladem a dalim ¢lenskym vkladem, nebo
dalsimi ¢lenskymi vklady podle ¢l. 15.

Zakladni ¢lensky vklad ¢ini 2 918,- K¢ pro byt o vyméie 54,4m2, 3 133,-K¢ pro byt o vymeéte 58,4m2, 3
511,-K¢ pro byt o vymeéte 66,7m2 a 4 554,-K¢ pro byt o vyméte 84,9m2. Po dobu trvani Clenstvi v
druzstvu nesmi vyse ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského
vkladu.

Clenska schliize mtze rozhodnout tfipétinovou vétsinou vSech Clenti s rozhodujicim hlasem o uhrazeni
povinnosti presahujici zakladni ¢lensky vklad na kryti ptipadné ztraty druzstva a urit jeji vysi.
Uhrazovaci povinnost ¢lena v§ak nemize presahnout trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Cl. 15
Dalsi ¢lensky vklad

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie predseda druzstva se Clenem pisemnou
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smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu, nebo tidaj o tom, jaka véc tvoii nepenézity
vklad a jeji ocenéni, lhltu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vypotradani dalsiho
¢lenského vkladu nebo jeho casti za trvani ¢lenstvi. VySi a lhttu splatnosti, jako i podminky pro
vyporadani dal§iho ¢lenského vkladu stanovi clenské schiize. Nepenézity vklad nelze zapocist na
¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Dalsi clensky vklad predstavuje pfipadnou majetkovou ucast ¢lena na pofizeni piislusného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé€, ticast na
technickém zhodnoceni domu a druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), pripadné
rozsiteni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) zménou dokoncené stavby pristavbou,
vestavbou, nastavbou apod. nebo na potizeni pozemku piislusejiciho k domu. Clen se mize dalsim
¢lenskym vkladem déle podilet na potizeni jiného nez druzstevniho bytu, nebo jiného nez druzstevniho
nebytového prostoru v domé nebo, nebo na piidéleni uvolnéného druzstevniho bytu.

V piipadé prijeti nového Clena za trvani bytového druzstva urci pravidla pro vysi dalsiho clenského
vkladu ¢lenskd schiize bytového druzstva.

Podle podminek a potieb bytového druzstva mize ¢lenska schiize schvalit moznost splnéni vkladové
povinnosti k dalsimu c¢lenskému vkladu ¢i jeho ¢asti formou nepenézitého dalsiho Clenského vkladu.
Nepenézitym dalsim ¢lenskym vkladem muze byt pfedevS§im potizeni nebo rozsifeni druzstevniho bytu
zménou dokoncené stavby piistavbou, vestavbou, ndstavbou, apod.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalct vedeného podle prislusného pravniho predpisu, na
némz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel a to na naklad vkladatele.

Dalsi pravidla pro stanoveni vyse dalSiho ¢lenského vkladu stanovi ¢lenska schiize bytového druzstva.

Cl. 16

Prevod druZstevniho podilu

Prévni ucinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vic¢i druzstvu dnem doruceni ucinné smlouvy o
pievodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva uréi ucinky pozdéji. Smlouva vyZaduje pisemnou
formu s ufedné ovéfenymi podpisy. Pii pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.

Dnem, kdy nastanou pravni uCinky ptevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu, zanikne
Elenstvi prevodce v bytovém druzstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi
prevodce nezanikne, jestlize pii pfevodu druzstevnich podilti noveé vzniklych rozd€lenim, zlstane jeden
z druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu Clenovi, jehoz druzstevni podil byl
rozdélen. Pfevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo prevodu prava
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to
vcetné vSech dluhd pfevodce viici bytovému druzstvu a dluhii bytového druzstva vii¢i ptrevodci, které
souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

Prévni ucinky ptevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho
podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu doru¢ena ucinna smlouva
o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozd¢jsim dnem uréenym v této smlouve. Stejné pravni Ucinky
vici bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
doru¢eno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni pievodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu.
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Cl. 17

Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢lena;

¢) vyloucenim ¢lena;

d) ptevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) dorucenim vyrozuméni o netspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci
nebo, nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti
postizenim clenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exeku¢niho ptikazu k postizeni ¢lenskych
prav a povinnosti po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného
pravniho predpisu, byl-1i v této lhité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o
tomto navrhu;

J) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.
Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zrusen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.
Cl. 18

Dohodou o zaniku c¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné forme, kon¢i ¢lenstvi v ni
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len. Dohoda musi byt podepsana piedsedou
druzstva a musi obsahovat ¢asovy udaj o dni, ke kterému cClenstvi zanika a o dni, v némz dojde
k vyklizeni bytu.

Dohodou mezi ¢lenem a druzstvem zanika Elenstvi pfi prevodu druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena druZstva.

CL. 19
Vystoupeni
Clen mize z druZstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésici; béh této Ihity

zac¢ina prvnim dnem kalendafniho mesice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o
vystoupeni druzstvu.

Vystupuje-li ¢len z druzstva, protoze nesouhlasi se zménou stanov, uplatni se § 613 zakona 0
obchodnich korporacich.

Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl1. 20

Prechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o
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ndjmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeld, pfechazi na pozistalého manzela tak, Ze
spole¢né Clenstvi manzelll se pfeménuje na vylucéné Clenstvi pozistalého manzela. K tomu se ptihlédne
pii vyporadani dédictvi.

Cl. 21

Vylouceni ¢lena z druZstva

Clen mtze byt z druzstva vylouc¢en rozhodnutim ¢lenské schtize, zejména pokud

a) porusi-li nagjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména nezaplatil-li najemné a naklady
na sluzby za dobu alespon tifi mésicti nebo se po dobu delsi nez tifi mésice nepodili na finan¢nim
hospodateni druzstva v rozsahu svého Clenského podilu zplisobem stanovenym c¢lenskou schizi,
poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zpuisobuje-li jinak zavazné
Skody nebo obtize druzstvu nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym
zptsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano, hrubym zptisobem porusi dobré mravy a zasady
obc¢anského souziti ve vztahu k ostatnim ¢lentim druzstva, popt. hrubé porusi poradek v dom¢.

b) byl-li pravomocné odsouzen pro timyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobé, ktera
bydli v domé, kde je najemciiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto dom¢ nachazi.
Rozhodnuti o vylouceni ¢lena smi byt pfijato pouze do 6 mésicti ode dne, kdy se druzstvo divod pro
vylouceni dozvédélo, nejpozdeji vSak do jednoho roku ode dne, kdy diivod vznikl.

oW

¢) ani po pisemné vyzvé doru¢ené do vlastnich rukou nezaplatil dalii ¢lensky vklad stanoveny Clenskou
schiizi a to zptisobem a ve lhiuté¢ stanovené Clenskou schiizi, popt. splatnou splatku na tento dalsi
¢lensky vklad

d) zjiného davodu dle platnych pravnich piedpist

Clenstvi zanikd dnem doruceni pisemného oznameni rozhodnuti ¢lenské schiize ¢lenovi do vlastnich
rukou. Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lenil (manzeltl) se samostatné dorucuje kazdému z manzeld.

Pied rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno ud¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloudit ¢lena
druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pripad€, ze poruseni ¢lenskych povinnosti
nebo jiné dillezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize mize vylucovany ¢len podat ve lhuté tfi mésici ode dne doruceni
tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti
lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo
nemuze vici tomuto ¢lenovi uplatnit zadné prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti o vylouceni ¢lena se vyluCovanému ¢lenovi doru¢i do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lenti.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
Clenska schlize. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli
tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno,
k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢ena osoba o zruseni
rozhodnuti o vyloudeni jiz diive pisemné pozadala. Clenska schiize je opravnéna zrusit rozhodnuti o
vylouceni v ptipadech, v nichz probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud
bylo rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, ze
namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl.22

Zanik druzstva

Clenstvi zanikd zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vetejného rejstiiku.
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Cl. 23
Vypoiadaci podil

Zanikem clenstvi vznikd byvalému clenovi nebo jeho dédiciim narok na vypotradaci podil. Vyporadaci
podil se uré¢i pomérem splaceného ¢lenského vkladu dosavadniho ¢lena k souhrnu splacenych ¢lenskych
vkladt vsech ¢leni

Pro urceni vypotadaciho podilu je rozhodny stav vlastniho kapitalu druzstva podle ucetni zavérky za
rok, v némz Clenstvi zaniklo.

Pfi uréovani vyporadaciho podilu se pfihlizi také ke vkladiim ¢lenti s krat§im nez rocnim ¢lenstvim, tak
k nedélitelnému fondu druzstva. Pfi urCovani vypotadaciho podilu se neptihlizi k zapisnému a ke
zhodnoceni bytu na zékladé oprav ¢i uprav, které provedl (a to i se souhlasem druzstva) na své naklady
¢len druzstva jako najemce.

V pripad¢, Ze clen, jemuz Clenstvi v druzstvu zaniklo, pozaduje, aby druzstvo sestavilo mimotfadnou
ucetni zavérku, a naklady sestaveni takové zavérky uhradi, nepostupuje se dle ¢lanku 23 odst. 3 stanov a
pro urceni vyporadaciho podilu je rozhodny stav vlastniho kapitdlu druzstva ke dni zaniku ¢lenstvi na
zakladé mimotadné ucetni zaveérky. Narok na vypotadaci podil je v takovém ptipade splatny uplynutim
jednoho mésice od schvaleni mimofadné ucetni zavérky provedené ke dni zaniku Glenstvi. Clenska
schiize musi byt za ti€elem schvaleni mimotadné Gcetni zavérky provedené za ticelem vypotradani ¢lena
svolana nejpozdéji do ¢tyt mésicti ode dne zaniku Clenstvi.

Cl. 24
Splatnost vypoiadaciho podilu

Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznik4 uplynutim t¥i mésicti od projednani fadné ucetni zaveérky
za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodarska situace dovoluje,
muze druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i diive.

Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhita tif mésici az ode dne marného uplynuti lhity pro
podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouc¢eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti
soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

Vypotadaci podil podle ¢lanku 23 je splatny uplynutim 3 mésicti ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3 mésict od
projednani fadné i€etni zavérky za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.
Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu neméa byvaly ¢len nebo jeho dédicové z diivodu zaniku
Clenstvi ndrok na jakoukoliv jinou cast majetku druzstva. Pii vyplaté¢ vyporadaciho podilu zapocte
druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.

CL. 25
Seznam ¢lent
Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢lent podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni ¢lenové manzelé
se v seznamu ¢lent vyslovné uvadéji jako spole¢ni ¢lenové; je-li Elenem bytového druzstva pouze jeden

z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelli, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem manzelt k
druzstevnimu bytu.

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lent. Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena s uvedenim adresy pro doru¢ovani ¢lenovi, ma-li byt doru¢ovano
na jinou adresu nez je bydlisteé nebo sidlo Clena,

b) den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu,

¢) vySe ¢lenského vkladu (zékladniho a dal§iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu (zakladnimu a dalSimu),
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d) urceni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy
jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

Clen je povinen oznamit a dolozit drustvu kazdou zménu wdajii evidovanych v seznamu ¢lenti bez
zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované
skute¢nosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

Do seznamu ¢lentt ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém cClenstvi a obsahu svého
zapisu v seznamu ¢lend kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydéani tohoto potvrzeni Castéji nezli
1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s tim spojené.

Predseda druzstva je povinen umoznit nahlédnout do pfislusné Casti seznamu kazdému, jestlize osvedéi
pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zdpis tyka, podpis
¢lena musi byt ufedné ovéten.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu clent, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro své potfeby ve

vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto Uidaje pouzity jen se souhlasem cClent,
kterych se tykaji.

Cast IV.

Pridéleni uvolnéného bytu a vznik prava na uzavireni smlouvy o najmu druZstevniho bytu

CL. 26
Pridélovani byt

O uvolnéni bytu nebo nebytového prostoru je predseda druzstva povinen informovat ¢lenskou schizi
nejdéle do 60 dni poté, co se o uvolnéni dozveédél. Predseda druzstva v této informaci uvede lhttu, do
kdy musi pfipadni zajemci o uzavieni najemni smlouvy na byt nebo nebytovy prostor zaslat pisemnou
zadost druzstvu s tim, ze tato lhita nesmi byt krat$i nez 30 dnti od uverejnéni informace. Na ptid€leni
bytu - uzavieni najemni smlouvy na takovyto byt nebo nebytovy prostor ma ptrednostni pravo ¢len
druzstva za podminek odpovidajicich podminkam uzivani ostatnimi ¢leny druzstva

Pokud je takovyto zajemce pouze jeden, pak s nim druzstvo nejdéle do 30 dnti od obdrzeni jeho Zadosti
0 uzavieni najemni smlouvy na byt nebo nebytovy prostor uzavie najemni smlouvu na tento byt ¢i
nebytovy prostor. Pokud je zdjemct z fad ¢lenti druzstva vice, pak pfedseda druzstva svola do 60 dnti od
skonceni lhiity pro podani zddosti na uzavieni najemni smlouvy Clenskou schiizi, ktera ur¢i kritéria
vybéru a vybere z ¢lend druzstva osobu, s niz bude uzaviena najemni smlouva. Najemni smlouva musi
byt uzavtena ze strany druzstva do 15 dnil ode dne konani ¢lenské schtize.

Pokud ve 1hité stanovené predsedou druzstva, nejméne vSak ve lhaté 30 dniit od uvetejnéni informace,
nepoda zadost o uzavieni najemni smlouvy zadny z ¢lend druzstva, pak Clenska schiize rozhodne o
pronajmu bytu nebo nebytového prostoru s pfihlédnutim k nejvyssi nabidce kterémukoliv zajemci.

Pfid€leni uvolnéného bytu (nebytového prostoru) Ize vedle uhrady ¢lenského vkladu ptipadajiciho na
tento byt (nebytovy prostor) podminit splacenim dodate¢ného ¢lenského vkladu.
Cl. 27
Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu
Pfi splnéni podminek uréenych ve stanovach uzavira smlouvu o najmu druzstevniho bytu se ¢lenem
piedseda druzstva.
Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zakladé rozhodnuti o ptidéleni uvolnéného druzstevniho bytu, vydaného pfislusnym organem
druzstva dle ¢lanku 26 téchto stanov,

b) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu, na jehoz potizeni se on nebo jeho pravni
predchiidce podilel dalsim ¢lenskym vkladem,
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C) ptrevodem druzstevniho podilu nebo pfevodem ¢asti druzstevniho podilu,
d) na zakladé dohody o vyméné bytu,
e) na zakladé zdédéni ¢lenského podilu.
Cast V.
Néjem druZstevniho bytu
Cl. 28
Vznik najmu druzstevniho bytu
N4jemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat clenovi bytového druzstva

jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potfeb a bytovych potieb i clenti jeho
domacnosti a €len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako pronajimateli ndjemné.

N4jemni smlouva se uzavird pisemné. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, plati, Ze smlouva o nijmu byla
uzaviena na dobu neurcitou.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni pfedmétu smlouvy, rozsah pouzivani, vysi najemného,
zpisob vypoctu zaloh za plnéni spojené s uzivanim bytu a vysi téchto zaloh.

Cl1. 29

Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu

Pro prava a povinnosti z najemni smlouvy uzaviené podle téchto stanov se pouziji ustanoveni
obcanského zakoniku upravujici najem bytu a nebytového prostoru.

Kromg prava uzivat byt ma ¢len druzstva i najemce bytu, a na zaklad¢ jejich prava i osoby, které s nimi
bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu. Kromé& toho maji pravo pouzivat plnéni, které
druzstvo zabezpecuje.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pifiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych
podminkach.

Clen druzstva je jako jakykoliv jiny najemce bytu (nebytového prostoru) povinen ve smyslu obecné
upravy obsazené v obCanském zakoniku provadét a hradit veskeré drobné opravy v pronajatém byté
(nebytovém prostoru) souvisejici s jeho uzivanim a hradit veskeré naklady spojené s béznou udrzbou
bytu (nebytového prostoru) s tim, zZe pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béznou udrzbou
upravuje ¢lanek 29 odst. 6 stanov a zvlastni pravni predpis (provadéci predpis k ob¢anskému zakoniku).
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Druzstvo na svij naklad zabezpecuje:

a) udrzbu, opravy a modernizaci svého nemovitého majetku - spole¢nych prostor domu (tj. s vyjimkou
vnitfniho vybaveni bytil) a ostatniho svého majetku,

b) upravy a udrzbu spole¢nych vodorovnych a svislych rozvodt vody, plynu, elektrické energie, opravy
a vymeény spole¢nych rozvodi k domacim telefonim, opravy a ovéfovani bytovych méfict vody
popt. uklid spolecnych a nebytovych prostor a ptilehlého chodniku,

) opravy konstrukei stiesnich plastd, fasadniho oplasténi véetné vymeény oken a vnéjsiho natéru oken,

d) administrativni ukony spojené se spravou domu a v¢asnou thradou poplatk, dani, pojisténi, zavazki
druzstva,

e) ukony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jeho ¢asti, véetné vSech byti a nebytovych
prostor.

Najemce dle ¢lanku 29 odst. 4 na sviyj naklad zabezpecuje:
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a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact, zasuvek, jisti¢a,
zvonkli, domacich telefond, zdsuvek rozvodd datovych siti, signald analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢lii vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovact, kuchynskych sporakt, pecicich trub, vafici, infrazafich, kuchynskych linek, vestavénych a
ptistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kotlt etdzového topeni
plynna paliva, vCetné uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich termostatii etdzového topeni,
opravy radiatord a rozvodl vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti
predmétt uvedenych v tomto odstavci.

V piipad¢, Ze se ¢len druzstva nebo najemce nepostaraji o véasné provedeni oprav a béznou udrzbu
bytu, ma druzstvo pravo, po predchozim upozornéni, provést opravy a béznou udrzbu a pozadovat od
nich nahradu vynalozenych nakladi.

Clen — najemce je povinen uZivat spoletné &asti domu co nejsetrngji. Clen druZstva i najemce bytu jsou
povinni odstranit zavady vzniklé poskozenim, které zpusobili na spole¢nych prostorech domu sami,
nebo jejich spolubydlici. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo, po pfedchozim upozornéni, nechat vady a
poskozeni odstranit a pozadovat od nich nahradu.

Clen najemce je povinen umoznit povéfenym zastupcim druzstva, eventualné i jinym druzstvem
zmocnénym osobam po piedchozim oznameni zjisténi technického stavu bytu, véetné zjisténi stavu
Vv byté umisténych meéfticich zafizeni dodévek jednotlivych komodit (voda, teplo, apod.) ve stanoveném
terminu.

Clen — najemce jednotky nesmi provadét stavebni pravy, ani jinou podstatnou zménu uvnitf jednotky
bez souhlasu druzstva a to ani na sviij naklad

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmeény uvnitt jednotky pouze se
souhlasem c¢lena — najemce, pokud zakon nestanovi jinak. Provadi-li druzstvo takové tpravy na piikaz
ptislusného organu statni spravy, je ¢len povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla, nebo vznikne.

(24

Clen — najemce je povinen umoznit poveéfenym zastupciim druzstva kontrolu stavu méficich zafizeni
dodavek vody (vodomérit)

Clen — njemce je povinen umoznit povéfenym zastupctim druzstva po predchozim oznadmeni zjisténi
technického stavu bytu (nebytového prostoru).

Clen druZstva miize byt nebo jeho &ast dlouhodobé podnajmout s tim, Ze jeho povinnosti je vzdy piedem
pisemnou formou oznamit druzstvu jména osob podndjemnikid se vSemi udaji potiebnymi k evidenci.
Dlouhodobym podnajmem se rozumi podnédjem delsi nez tii souvislé mésice v kalendarnim roce nebo
podndjem, jenz v kalendainim roce piesahne uhrnem tii mésice u jednoho podndjemnika. Neclen
druzstva bydlici v dom¢ (ngjemnik) nema dispozicni pravo k uzivanému bytu, tj. nemuze byt dale
podnajmout, leda s vyslovnym souhlasem druzstva.

Clen i ne¢len druZzstva smi pouZivat pronajaty byt &i nebytovy prostor k podnikatelskym Géelam pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem druzstva. Souhlas k uzivani bytu ¢i nebytového prostoru k podnikani

ud€luje predseda druzstva, nevyhradi-li si rozhodovani o této otazce ¢lenska schlize druzstva. Tento
souhlas muZze byt druzstvem kdykoliv odvolan.
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1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

C1. 30
Néjemné a ihrada za plnéni spojena s uzZivanim druZstevniho bytu
Postup pfi stanoveni vySe najemného urcuje svym usnesenim c¢lenska schiize v souladu s § 744 ZOK
tak, ze cClenové bytového druzstva-ndjemci hradi v ngjemném bytovému druzstvu pouze ucelné
vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pii spravé druzstevnich bytd, véetné€ nakladl na opravy,

modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji, a prispévkll na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich byt a domu.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na tthradu naklada na sluzby spojené s
uzivanim bytu. Vysi zaloh stanovi piedseda druzstva podle vyse pfedpokladanych nakladd na provoz,
spravu a plnéni poskytovanych s uzivanim bytd a domu v pribéhu kalendainiho roku a zptsobu
rozuctovani nakladd. Zptsob rozictovani nakladt na sluzby schvaluje ¢lenské schtize. Pokud by zptsob
rozuctovani nebyl Clenskou schiizi schvélen, rozuctuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zadkona
(nyni zékon ¢. 67/2013 Sb).

N4jemné spolu s uhradou za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se plati zdlohové. Splatnost,
zpusob uhrady a vysi troku z prodleni plateb urci clenska schiize svym usnesenim.

Soucasti najemného je také pravidelny ptispeévek do fondu sluzeb podle zasad schvalenych clenskou
schizi.

Soucasti najemného je také pravidelny, nebo jednoradzovy pfispévek na tvorbu fondu oprav. Vysi
prispévkl do fondu stanovi ¢lenska schiize v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji
na dodate¢né investice v domé.

Cl. 31

Spole¢ny najem druZstevniho bytu manZzely

Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.

Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s druzstevnim podilem,
ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelli, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.

Preménilo-li se spole¢né Clenstvi manzeli na vylu¢né clenstvi jen jednoho z manzeli, nema tato
skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-li jeden z manzelli vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo
odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od
jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého
manzela.

Cl. 32

Z pravnich jednani tykajicich se spolecného najmu druZstevniho bytu jsou oba manzelé¢ opravnéni i
povinni spolecné a nerozdilng.

Bézné zalezitosti, tykajici se spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely a nemajici charakter
pravniho jednédni, mize vytizovat kazdy z manzeli.

ClL 33

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipad€, Ze nevzniklo spoleéné ¢lenstvi manzell v druzstvu;
b) dohodou manzeld rozvedenych i nerozvedenych;

) rozhodnutim soudu;
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1)

2)

3)

d) smrti jednoho z manzelt; nebo

e) zanikem najmu druzstevniho bytu.
Cl. 34
Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten z

manzeld, ktery je ¢lenem druZzstva.

Vzniklo-1i manZelim spoleéné ¢lenstvi v druZstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym ¢lenem s
pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

Zemfte-li manzel a manzelé nebyli spole¢nymi Cleny druzstva, stava se Clenem druzstva a najemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemie-li manzel a manzelé byli spolecnymi
Cleny druzstva, ptfechdzi druzstevni podil na poztstalého manzela, ktery se stavd vyluénym clenem
druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

CL 35

Zanik najmu druZstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:
a) zanikem Clenstvi ¢lena-najemce druzstevniho bytu podle ¢lanku 19;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem-najemcem druzstevniho bytu ke dni stanovenému v
dohodée;

€) pisemnou vypovédi ¢lena-najemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby ¢ini téi mésice a
jeji béh se pocina 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypoveéd byla dorucena druzstvu,

d) uplynutim doby v pfipadé€, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na ur¢itou dobu, nedohodne-li se
druzstvo s ¢lenem-najemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi ¢lena-ngjemce k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho ptedpisu.

Cl. 36

Najem druzZstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouziji také na najem

druzstevnich nebytovych prostor, v€etné ustanoveni o vzniku prava tohoto najmu a na ustanoveni o pravech
a povinnostech clenli-ndjemcti druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni
obcanského zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

1)

2)

1)

2)

Cl.37
Sloudeni, rozdéleni a vyména bytu

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozd¢lit na dva nebo vice samostatnych bytt jen
s predchozim souhlasem ¢lenské schiize.
Clenska schiize povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne téelngjsiho
vyuziti bytového prostoru ¢leny domécnosti.

Cl.38
Souhlas ¢lenské schlize se slouenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho ufadu,
které je nutné podle jinych pravnich predpist.
V souvislosti se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu ¢lenska schiize soucasné pierozdéli naklady a zdroje

financovani slou¢enych nebo rozdélenych bytd a ur¢i vysi dalSich ¢lenskych vkladi a zdstatek
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nesplacené¢ho investi¢niho Gvéru piipadajicich na ptislusné byty.

3) Clen - najemce druzstevniho bytu miize uzavfit se souhlasem Clenské schiize dohodu o vyméné bytu.
Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu ucastnikii vymény o pfevodu
druzstevniho podilu.

4) Jestlize ¢len-najemce druzstevniho bytu hodld vyménit byt s osobou, kterd neni ¢lenem druzstva, organ
druzstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvalena pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu
a dokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva. Za ticelem vymény druzstevnich byt si ¢lenové-najemci
vzajemné prevedou své druzstevni podily.

Cast VL.

Organy druZzstva

Cl. 39
Organy druzstva jsou:
a) Clenska schize;
b) predseda druzstva;
Cl. 40

Organ uvedeny v ¢lanku 39 pism. b) je voleny organ druzstva. Do organti druzstva mohou byt voleni jen
¢lenové druzstva, kteii splituji podminky pravnich ptedpisi.

Cl. 41

1) Clenem voleného organu druzstva mize byt pouze Clen druZstva-fyzicka osoba star§i 18 let, je-li
svépravna, bezithonnd ve smyslu zdkona o zivnostenském podnikéni a u niz nenastala skutecnost, jez je
ptekazkou provozovani zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani.

2) Odst. 1 a2 tohoto ¢lanku plati i pro ¢leny pomocnych organa.
Cl. 42

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zakona a stanov druzstva spadaji do
jejich ptisobnosti.

2) Pokud zakon nestanovi jinak, vyzaduje se k platnosti usneseni volenych organti ptitomnost nadpolovi¢ni
vétSiny Clenti a souhlas vétSiny ptitomnych.

Cl. 43

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organti druzstva Cini pét let. Clenové volenych organt druzstva mohou
byt zvoleni opakovane.

Cl. 44

Clenové organd druZstva jsou povinni vykonavat svou ptisobnost s pééi fadného hospodaie, s nezbytnou
loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o duvérnych informacich a
skutecnostech, jejichz prozrazeni tietim osobam by mohlo druzstvu zpuasobit Skodu, dodrZzovat zakon a jiné
pravni piedpisy, stanovy a usneseni vysSich organd druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni
upravou.

Cl. 45

Nebude-li ur¢eno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim ptedpise druzstva nebo nerozhodne-li jinak
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¢lenska schiize, maji ¢lenové organt druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta
¢lentim organti v minulém ucetnim obdobi, s navySenim o pfipadnou inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym
ufadem.

1

2)

3)

4)
5)

1)
2)

Cl. 46
O prubéhu jednani organd druzstva se pofizuje zapis podepsany piredsedajicim a zapisovatelem, ktery
musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize;
b) pftijata usneseni;
¢) vysledky hlasovani;
d) nepfiijaté namitky ¢lent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zépisu tvoifi seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly predlozeny k
projednavanym bodtm.

Pisemné provedeni zapisu rozesle predseda druzstva vSem cleniim s pravem uplatnit pripominky do
patnacti dni od jeho obdrzeni. Pokud ptedseda druzstva uplatnénou pfipominku nepfijal, predlozi pristi
¢lenské schizi divody, které ji k tomu vedly.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho ptilohy k nahlédnuti.

Vysledky jednani a piijata usneseni ¢lenské schlize v Gplném znéni bez zbyte¢ného odkladu predseda
druzstva uvefejni ozndmenim vyvéSenym na informacéni desce druzstva po dobu nejméné 60 dnd ode
dne konani ¢lenské schuize.

Cl. 47

Clenska schize

Clenska schiize je nejvy$sim organem druZstva.

Do piisobnosti ¢lenské schlize nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé¢ jiné pravni skute¢nosti;
b) volit a odvolavat ¢leny volenych organd druzstva;

¢) rozhodovat o uréeni odmény volenych organt druzstva, pfipadné ¢lent jinych organti druzstva;

d) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimotfadnou nebo
konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni Gcetni zavérku;

e) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zékladniho ¢lenského vkladu;

f) vyzadovat si u pfedsedy druzstva jakékoliv informace o hospodateni druzstva;
g) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

h) rozhodovat o splynuti, slouéeni, pfeméné, rozd€leni i jinému zruseni druzstva;
i) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;

j) rozhodovat o vysi a zpuisobu splaceni dalsich ¢lenskych vkladu;

K) rozhodovat o uziti zisku nebo thradé ztraty;

1) rozhodovat o vyS8i poplatki za ikony provadéné druzstvem z podnétu ¢&i ve prospéch jednotlivého
¢lena;

m) rozhodovat o najmech uvolnénych byt a nebytovych prostor v domech ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druzstva;

n) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

0) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

p) pfijimat domovni fad a dalsi dokumenty;

q) rozhodnuti o ptijeti ¢lena;

r) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

s) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;

t) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvida¢nim zGstatkem;
u) schvalovat statuty fonda;

V) rozhodovat o prodeji a jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty, nebo
s byty;
w) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

X) rozhodovat o dalsich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do piisobnosti ¢lenské schiize;

Clenska schiize si mize vyhradit do své ptisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které vyslovné do
pusobnosti ¢lenské schlize tyto stanovy ani zakon nesvétuji; to neplati, pokud se jedna o zalezitosti
svétené zdkonem do ptisobnosti pfedstavenstva.

Pokud si ¢lenska schlize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své ptuisobnosti, nemtize byt o této
zalezitosti rozhodovano na téze Clenské schizi, na némz si ¢lenska schiize rozhodovani o urcité
zalezitosti vyhradilo.

Pfipousti se rozhodovani per rollam (hlasovani korespondencné) dle § 652 az § 655 zékona o
obchodnich korporacich.

Clenskou schiizi svolava predseda druzstva podle potieby, nejméné viak jedenkrat roéng. Piedseda
druzstva svola ¢lenskou schtizi vzdy, pokud jej o to pozada alesponl deset procent ¢lenil druzstva, kteti
maji alespon pétinu vSech hlasti a to tak, aby se konala do tficeti dnti po doruceni zadosti. Pokud
pfedseda druzstva nesvola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu na zadost deseti procent ¢lent
druzstva, kteti maji alesponi pétinu vSech hlasi, nebo v dillezitém zdjmu druzstva, mize svolat ¢lenskou
schuizi likvidator druzstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnt poté, kdy uplynula lhtita pro svolani
¢lenské schiize predsedou druzstva, miize svolat ¢lenskou schiizi a ucinit vSechny tkony s tim spojené
osoba zmocnéna k tomu pisemné vSemi Cleny, ktefi o svolani Clenské schiize pozadali. Pokud neni
svolana Clenska schiize usnasenischopna, je jeji svolavatel povinen svolat nahradni ¢lenskou schtizi. To
neplati, pokud ¢lenové, ktefi jeji svolani navrhli, vzali svou zadost zpét.

Predseda druzstva je povinen svolat ¢lenskou schtizi také vzdy, pokud je to v dilezitém zajmu druzstva.
Predseda druzstva je povinen svolat ¢lenskou schlizi bez zbytecného odkladu také poté, kdy zjisti, ze
ztrata druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druZstva by neuhrazena ztrata
dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny okolnosti ptedpokladat, nebo
druzstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho upadku.

Predseda druzstva svolava clenskou schiizi, na niZ se ma projednat fadna ucetni zavérka tak, aby se tato
schiize konala nejpozdéji do Sesti mesicti po skonceni Gcetniho obdobi, za které je fadna ucetni zaveérka
sestavena.

Svolavatel nejméné 15 dnii pfede dnem konani ¢lenské schiize uverejni pozvanku na ¢lenskou schiizi na
internetovych strankach druZstva a soucasné ji zaSle ¢leniim na adresu uvedenou v seznamu clent.
Uvetejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doruCenou. Pozvanka musi byt na internetovych
strankdch uvefejnéna az do okamziku konani Clenské schiize. Pozvanka na Clenskou schlizi musi
obsahovat alespori:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba ¢lenské schiize musi byt urceny tak, aby co
nejméne omezovaly moznost ¢lena se schlize zacastnit;

C) oznafeni, zda je svolavana ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lensky schiize;
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d) program ¢lenské schiize.

10) K pozvance se prikladaji veskeré doklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské schize. Ma-li

dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dtsledkem je zména stanov, musi byt k pozvance
priloZen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

11) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplisobem své ¢leny o moZnosti seznamit se se vSemi

podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské schiize, zejména uvefejnénim zpisobu a mista
seznameni se s podklady na internetovych strankach druzstva.

12) Na zadost alespon deseti procent ¢lent, ktefi disponuji alespon jednou pétinou hlasi je predseda

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

druzstva povinen zafadit jimi urCenou zalezitost do programu jednani ¢lenské schiize. Pokud je takova
zadost dorucena predsedovi druzstva az po odeslani pozvanky, je pfedseda druzstva povinen informovat
Cleny ptfitomné na svolané Clenské schiizi o této zadosti. Tim vSak neni dotéena povinnost predsedy
druzstva svolat novou ¢lenskou schtizi. Program c¢lenské schilize nelze po odeslani pozvanek clentim
druZstva ménit.

Cl. 48
Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna nadpolovi¢ni vétsina ¢lent, nevyzaduje-li
zakon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlast.
Prévo hlasovat na ¢lenské schlizi maji pouze ¢lenové a zastupci, pokud zastupuji Cleny.

Kazdy ¢len ma jeden hlas.

Clenska schtize se usnasi vétsinou hlast ptitomnych ¢lentl, pokud donucujici ustanoveni jiného pravniho
predpisu nevyzaduji vys$si pocet potiebnych hlast.

Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druzstevnimi byty nebo
pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim pfedem udéli sviij souhlas alespon dvé
tretiny ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytu.

V ptipadé rozhodovani o:

a) Schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence
b) uhrazovaci povinnosti;

€) zruSeni druzstva s likvidaci;

d) pfeméné druzstva;

e) vydani dluhopisi;

je Clenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pritomni alespon dvé tfetiny Clen vSech Clenti a
usneseni musi byt pfijato alespoii dvéma tfetinami ptitomnych ¢lent.

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného
odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako ptivodni ¢lenskou
schiizi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopno se usnaset, je-li ptitomno alespoil deset procent vSech ¢lent.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o pribéhu ¢lenské schiize, véetné jejich priloh a
podkladii poskytnutych c¢lenim, a to za uhradu nakladd ucelné vynalozenych spojenych s jejim
potizenim.

10) Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, je povinen pofidit o jejim prub&hu zapis, a tento zapis podepsat. UCini

tak to do patnacti dnti ode dne konani ¢lenské schtize. Pokud sepsala tento zapis jina osoba, podepise jej
i ona.

11) Usneseni ¢lenské schiize se osvédéuje vefejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zménu stanov;
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12)

1

2)

1)
2)

3)

b) zruseni druzstva s likvidaci;
C) preménu druzstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni druzstva nebo takové jeho ¢asti, ktera by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury druzstva nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo Cinnosti
druzstva.

Pravo zhcastnit se Clenské schiize ma 1 predseda druzstva, likvidator druzstva a dalsi osoby, o nichz to
stanovi zakon. Pokud pozadé nékterd z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zah4jenim hlasovani.

Cl. 49

Kazdy clen, likvidator a predseda druzstva se mize dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schiize podle
ustanoveni obc¢anského zdkoniku upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor se
zakonem a jinymi pravnimi piedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti
zanikd do tii mésicl ode dne, kdy se prislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti,
nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni
o Clenské schuize je z4jem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organti druzstva.
Dutivodem neplatnosti usneseni ¢lenské schiize je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho predpisu, aniz
to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v z4jmu druzstva hodném prévni ochrany neplatnost rozhodnuti
nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava
treti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakonné lhité, ptipadné
nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost ¢lenské schiize jiz ptezkoumavat.

Cl. 50

Piedseda druZstva

Statutarnim organem druZzstva je predseda druzstva.

Predseda jedna jménem druzstva navenek. Podepisovani za druzstvo se déje tak, ze k napsané nebo
vytisténé obchodni firmé druzstva ptipoji svij podpis predseda s uvedenim své funkce.

Pfedseda druzstva:

a) zaji$tuje provoz druzstva;

b) plni usneseni ¢lenské schuize;

€) projednava podnéty, navrhy, stiznosti ¢lent druzstva;
d) svolava ¢lenskou schiizi a pfipravuje pro ni podklady;

e) odpovida za tadnou uCetni uzavérku a sestavuje vyro¢ni zpravu o hospodafeni druzstva, které
predklada Clenské schiizi ke schvaleni. Odpovida za predani listin, které se zakladaji do sbirky
vedené rejstiikovym soudem;

f) oznamuje vetejnému rejstiiku zménu stanov a dal$i zapisované skute¢nosti;
g) navrhuje ¢lenské schiizi zpusob uziti zisku a zptsob uhrady ztraty;

h) organizuje a fidi ¢lenské schiize a organizuje béznou ¢innost druzstva;

i) vede seznam a evidenci ¢lent;

J) vyjadfuje se k zadosti o ¢lenstvi v druzstvu;

K) zajistuje provoz domu;

1) jedna za druzstvo zptisobem stanovenym pro jednani;

m) ptislusi mu obchodni vedeni druzstva;

n) v ramci bézné spravy domu a thrady béznych nakladt na spravu a provoz domu a poskytovanych
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4)
5)

6)

sluZeb spravuje piislu§né bankovni Gty druzstva a sleduje pohyby na téchto uctech;

0) informuje o uvolnénych bytech a nebytovych prostorech a uzavira za podminek stanovenych témito
stanovami nebo na zdklad¢ obecného povereni Clenské schlize ndjemni smlouvy na tyto prostory;

p) predklada ¢lenské schuzi podklady pro rozhodovani ¢lenské schiize a podava navrhy k rozhodovani
¢lenské schiize;

g) sleduje plnéni finan¢nich a dalSich povinnosti jednotlivych ¢lend druzstva ale i ne¢lent druzstva vici
druzstvu a informuje o zjisténych nedostatcich ¢lenskou schtzi.

Funkce ¢lena predsedy druzstva zanik4 volbou nového piedsedy druzstva.

Predsedu druzstva mtize pied uplynutim funk¢niho obdobi clenska schlize odvolat, musi vsSak
neprodlené zvolit nového predsedu druzstva.

Piedseda druzstva muze v prubéhu funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, je v§ak povinen toto
odstoupeni pisemné oznamit organu druzstvu, ktery ho zvolil. Pfedseda druzstva je v takovém piipadé
povinen neprodlené svolat Clenskou schiizi s body programu, kterymi alespoii budou projednani
odstoupeni predsedy druzstva z funkce a volba nového piedsedy druzstva. Vykon funkce konci v
takovém pripadé dnem, kdy odstoupeni projednala nebo méla projednat ¢lenska schtize

ClL. 51

Zakaz konkurence

Pro zékaz konkurence predsedy druzstva se uzije § 710 az § 714 zdkona o obchodnich korporacich

priméteng.

1)

2)
3)
4)

1)

2)

Cl. 52

Kontrolni komise
Neztizuje se, jeji ptisobnost vykonava ¢lenska schiize.

Cl. 53
Pomocné organy
K zajisténi své Cinnosti mohou organy druZstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je zfidil.
Clenové pomocnych organtl jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.

Je-li pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i ne¢len druzstva.

Cl. 54
Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastniki
Ve spoleCenstvi vlastnikd jednotek, je-li ho druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo piedseda nebo
piedsedou povéreny zmocnénec.

Predseda nebo povéfeny zmocnénec jednd a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikli jednotek v zdjmu
druzstva, pfiCemz je povinen se pfi hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo pokyny pfislusnych
organu druzstva.
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1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

4)

1)
2)

1)
2)

3)

Cast VIL.

Hospodateni druZstva
CL. 55
Druzstvo hradi ndklady a vydaje své Cinnosti z Clenskych vkladi, piijma ziskanych z bytového
hospodafstvi a z ostatni hospodaiské ¢innosti, piip. z jinych zdroji.

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodatstvi se kazdoro¢né vypotadaji podle rozhodnuti ¢lenské
schiize.

Zisk bytového druzstva lze pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti a k dal$imu rozvoji
bytového druzstva.

Neurci-li ¢lenska schtize jinak, prevadi se veskery zisk druzstva dosazeny z uzivani majetku druzstva do
fondu oprav.

O thradg ztraty rozhoduje ¢lenska schtize pii projednani fadné ticetni zavérky.

Cl. 56

Fondy druZzstva

Druzstvo vytvaii kromé zakladniho kapitalu i dalsi specifické druzstevni fondy.
Druzstvo mize rozhodnutim ¢lenské schiize fakultativné ziidit ¢i zrusit nedélitelny fond.

Tvorba a pouziti fondi se fidi zakonem a jinymi pravnimi ptedpisy, témito stanovami a dal$imi
vnitrodruzstevnimi ptedpisy schvalenymi ¢lenskou schiizi.

Penézni prostiedky z fondu oprav a fondu sluzeb je opravnén pouzit predseda druzstva bez piredchoziho
schvaleni ¢lenské schize.

Cl. 57
Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vkladi.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle ¢lanku 15

Cl. 58
Nedélitelny fond

Nede¢litelny fond se tvoii ze zisku druzstva, nebo pfevodem zdrojl z jinych fondl ze zisku.

Ned¢litelny fond se pouziva na uhradu ztraty druzstva, piipadné k pfevodu do jinych zajistovacich
fondu.

Vyse nedélitelného fondu je dobrovolna.

Cl. 59

Fond sluzeb

Do fondu sluzeb jsou povinni pfispivat vSichni ¢lenové druzstva a ostatni najemnici bytl ¢i nebytovych

prostor ve vysi a zplsobem stanovenym clenskou schiizi a ndjemni smlouvou. Z tohoto fondu jsou hrazeny
veskeré sluzby poskytované druzstvu, tj. pojisténi, dan€, poplatky, administrativni prace, uklid spolecnych a
popf. nebytovych prostor, poplatky (napt. soudni) a sluzby (napf. pravni) souvisejici se zmé€nami v druzstvu,
naklady spojené se spravou a provozem domu, odmény piedsedy druzstva a ostatni naklady odsouhlasené
¢lenskou schiizi.
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1)

2)
3)

1)
2)
3)
4)
5)

1)

1)
2)

Cl. 60
Fond oprav
Fond oprav se tvofi zejména z dalSich Clenskych vkladd. Prostfedky fondu se mohou pouzit pouze k

financovani opravy, upravy, nastavby ¢i pristavby domu ¢i jiného technického zhodnoceni nemovitého
majetku druzstva slouziciho k uspokojovani bytovych potfeb ¢lent druzstva

Fond lze dale tvoftit pravidelnymi i mimotadnymi ptispévky z najemného.

Zpisob tvorby a pouziti fondu upravuji smérnice druzstva schvalené ¢lenskou schiizi.

Cast VIIL.

ZruSeni a likvidace
Cl. 61

O zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.
Toto rozhodnuti ¢lenské schiize o zruSeni druzstva musi byt osvédc¢eno vetejnou listinou.
Po zruseni druzZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Rozhodne-l1i ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
ZruSuje-li se druzstvo pii pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem UcCinnosti pfemény. Pfeménou se
rozumi fize, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy.
Cl. 62
Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho likvidaci
jestlize:
a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, Ze to zavaznym zptisobem narusuje veifejny poradek;
b) nesplnuje nadale piedpoklady vyZadované pro vznik druzstva zakonem;
€) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu del$i nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svij ucel;
e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) porusSuje zavaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho piedpisu o hospodaieni se svym
majetkem;

g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu s jingym zakonem, zejména jde-li o takovou ¢innost, ktera mize
ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva.

ClL. 63

Dnem, kdy je druzstvo zru$eno, vstupuje do likvidace.

Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpist.

Cast IX.

Spole¢na ustanoveni
Cl. 64

Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva nebo jednotlivych organti druZstva,

se oznamuji témto ¢leniim nebo organtm.
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Cl. 64

Podnéty ¢lent

O podnétech c¢lenti k rozhodnutim a ¢innosti organti druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
Sedesati dnt od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje piisluSny organ druzstva ¢lena doporu¢enym
dopisem.

Cast X.
Podiizeni se zakonu o obchodnich korporacich

Cl. 65

1) Druzstvo je podfizeno zakonu ¢. 90/2012 Sb., zakonu o obchodnich korporacich ve znéni platnych
ptedpist jako celku.

2) Ostatni zaleZitosti neupraveni témito stanovami se fidi zdkonem ¢. 90/2012 Sb., zakonu o obchodnich
korporacich a zakonem €. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik.

Cast XI.
Prechodna a zavérecna ustanoveni

Cl. 66

1) Funkéni obdobi ¢lent organti druzstva, jimz vznikla funkce pied u¢innosti téchto stanov a ke dni
ucinnosti téchto stanov trva, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi ptedpisy,
dosavadnimi stanovami a vnitfnimi pfedpisy druzstva.
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